ALLEGATOC

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI

{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

I I RO 11: 10 I D | residente a.....c..oveevinne
I VIBL 121t dce st e b e s st ser s NCovrne. di seguito denominato/i locatore/i
i  identificati mediante...........ocooceeeiieen e
IH
concede in locazione (totale o parziale)
111 3 U OUPTRORSNO | '+ - WSROI | SR residente a
VIBrc e e e e s b e nc...di seguito denominato conduttore
R identificato mediante .......oeeveeeieriiniiei e
che accettafaccettano, per sé e suoi(loro) aventi causa,
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A) I'unitd immobiliare POSIR IN VA c.c.vvuumnvrimmniies s cescsiesis cosssiinsssisssessrseeesresressssssseseerllussssens =
piano......... int. ... composta din. ....... vani, oltre cucina e servizi, dotata altresi dei seguenti elementi accessori g}:
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§ _ =2 I B) porzione di unild abitativa composta da n. camere, UBICALA i ....c.cvorerseereee Y nc A oSl
g :; §’ 3 piano ... int. ..... composta din. ....... vani, con uso di cucina e servizi (in comune ovvero in uso esclusivo), e dotata
=  altres! dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in y
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- Impianto termico, dotato di libretto d'impianto, messo a norma come da documentazione rilasciata dalla ditta

- Impianto Idraulico privo di certificazione in quanto 1l fabbricato é di costruzione antecedente I'entrata in vigore

della Legge 46/90;
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La locazione @ disciplinata dalle seguenti pattuizioni

Articolo 1 {Durata)

I contratto ¢ stipulato per la durata di...........c... mesi, dal..........ooceovenevnn@l oo
Alla prima scadenza e per una sola volta il contratto si rinnova automaticamente per uguali periodo, salvo recesso

del conduttore con preawviso da comunicarsi almeno 1 mese e non oltre 3 mesi prima fermo restando che la durata

complessiva del contratto, ivi compreso I'eventuale rinnovo, non pud eccedere i 36 mesi,

Articolo 2 (Natura transitoria)
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locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OYWVEr0...........cccoeeiveisins VNN . rate eguali anticipate di euro, & & )
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1) Il locatore opta per il regime fiscale della c.d. cedolare secea, disciplinata dalart 3 Digs 14 marzo 2011 n.23. Per

da ora per l'intera durata del congratto di locazione a chiedere

effetto di tale normativa iI‘,Iocatoyr'r\lurggigrf-si_
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ferma per il locatore la possibilith di revocare tale scelta annualmente comunicandene fa volonta al conduttore con
onere per entrambe e parti ed in ragione del 50% ciascuna, al pagamento dell'imposta di registro e (e di eventuali
bolli conseguenti), richiedendo I'applicazione dellimposta di registro ai sensi dell'art. 8 comma primo, Legge 431/98
nella misura del 70%. Sempre in detta ipotesi il canone potrd essere aggiornato, a richiesta del locatore, nella
misura del 75% della variazione assoluta in aumento dell'indice dei prezzi al consumo dellISTAT per le famiglie e gii

operai e degli impiegati verificatesi rispetto al mese precedente a quello di inizio del presente contratto.

2) Il locatore non opta per la cedolare secca e di conseguenza richiede I'applicazione delfimposta di registro ai
sensi dell'art. 8 comma primo, Legge 431/98 nella misura del 70%. In detta ipotesi il canone potra essere aggiomato,
arichiesta del iocatore, nella misura del 75% della variazione assoluta in aumento dell'indice dei prezzi al consumo
dellISTAT per le famiglie e gli operai e degli impiegati verificatesi rispetto al mese precedente a quello di inizio del

presente contratto.(cancellare la parte che non interessa)

Articolo 4- {Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, ilii conduttorefi versa/ versano (non versa/non versano)
al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di ure.................. pari a

R s (massimo 3 mensilitd) mensilitd del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali,
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ﬁiconosciuti alfai conduttore/i al termine della locazione.
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U deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito entro 30 giorni dal termine della locazione e dalla
o
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dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto costituisce I'Allegato C.

Sono interamente a carico delidei conduttorefi le spese relative ad ogni uenza (energia elettrica, acqua, gas,
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In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, compresi quelli condeminiali a carico del/dei conduttorefi,
deve avvenire entro sessanta giorni dalia richiesta. Prima di effettuare il pagamento, ii conduttorefi hathanno diritto
di ottenere findicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha/hanno, inoltre, diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore o il suo amministratore o
famministratore condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate.

Per le spese di cui al presente articolo, ilfi conduttorei, insieme al pagamento della prima rata def canone annuale,
versa/versano una quota di acconto di € ............ (mensile, bimestrale, trimestrale), che non deve essere superiore
a quella di sua spettanza risultante dai rendiconto dell'anno precedente, Tali spese saranno oggetto di conguaglio a

fine gestione annuale, in base ai consumi effettivamente accertati.

Articolo 6-{Spese di bollo e di registrazione) § é{
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Le spese di ballo e di registrazione per il presente contratto, se dovute, sono a carico sia del locatore, sia del (TR
E .
condutore, in ragione del 50% ciascuno. Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata \

comunicazione al condultore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e allAmministratore de
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condominio ai sensi dell'art. 13 legge 431 del 1998. Le spese di bollo conseguenti allemissione delle ricevute di
pagamento dei canoni restano interamente a carico del conduttore, Le parti possono delegare alla registrazione del
contratto una delle Organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto

medesimg.

Articolo 7- (Pagamento)
Il pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o fitardato da

pretese o eccezioni delidei conduttorefi, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
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Articolo 8 (Uso)

diritto del contratto.




Articolo 9-(Recesso del conduttore)
i conduttorefi hashanno facoltd di recedere dal contratto in ogni momento, previo awviso da recapitarsi mediante

leltera raccomandata {da uno a tre mesi prima). Tale facoltd é consentita anche ad uno o pid dei conduttori firmatari

ed in tal caso, dal mese dellintervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli altri, che sono obbligati

al pagamento del canone di cui all’art. 3.

Le modalita di subentro sono cosl concordate tra le parti: dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue
nef confronti degli altri, ferma restando la solidarietd delidei conduttorefi recedente/i per i pregressi periodi di

conduzione, In caso di recesso anticipato di uno dei conduttori, i rimanenti simpegnano ad informare

tempestivamente il locatore, a sottoporre I'eventuale subentrante all'approvazione dello stesso. Sara condizione
insuperabile, per consentire il subentro, l'accettazione scritta delle clausole contenute nel presente contratto ed in
particolare quelle relative alla scadenza ed all'lammontare dell'intero canone. Pertanto, il contratto andrd a scadere

alla data stabilita sia per gli atwali conduttori sia per tutti coloro che dovessero subentrare al loro posto. Sara causa

di risoluzione irmediata del contratto il rilascio dell'appartamento da parte di tutti i firmatari del contratto stesgo

previo Il preaviso di cuf al comma 1 del presente articolo .

Articolo 10- (Consegna)

Ilfi conduttorefi dichiara/dichiarano di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta alluso
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= S5 Z convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetio col ritiro delle chiavi, costituendosi da que! momento
] = -E'E.co
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;g% §~=§cust0deh della stessa. Il/i conduttore/i s'impegna/simpegnano a riconsegnare l'unita immabiliare nello stato in cui
-3
EREZES . : . g . .
=& ESE & haihanno ricevula, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento det danno. Si impegna/s'impegnano altres! a

rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la

a del presente contratto, cosi come s'impegna/s'impegnano ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei
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condomini. E in ogni caso vietato alfai conduttorefi compiere atti e tenere comportamenti che possano frecare 'F'é
o
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molestia agli altri abitanti delfo stabile,

Le parti danno atto, in relazione allo stato dellimmobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile di quanto risulta

dal verbale di consegna ove esistente.

Articolo 11- (Modifiche e danni)

C.F.



alla foro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilit per danni diretti o indiretti che possano
derivare a sé, ai suoi conviventi o a terzi dal comportamento proprio e dei propri conviventi, nonché per fughe di

gas, emanazioni nacive, incendio, allagamento, scoppio, aitro o per interruzioni incolpeveli di servizi,

Articolo 12-(Assemblee)

flfi conduttore/i ha/hanno diritto di voto, mediante un loro delegato (nel caso in cui i conduttori siano superiori ad

uno), in luogo del proprietario dell'unita immobitiare locatagli, nelle deliberazioni dell'assemblea condominiale relative

alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha/hanno, inoltre,

diritto di intervenire, mediante una loro delegato, senza diritto voto, sufle deliberazioni relative alla modificazione .
AN

degli altri servizi comuni. Quanto stabllito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche

ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso {e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del

codice civile sullassemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla

proprietd o da almeno tre conduttori. L
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Articolo 13-{Impianti)

Fommara

Ui conduttori - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga/si obbligano a

uppiferrara.it
351 8540198

servirsi unicamente dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza autorizzato a far

a Borgo dei Leoni 76/2
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 fimuovere e demdlire ogni antenna individuale a spese deldei conduttorefi, il quale/ i quali nulla pud/possono
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pretendere a qualsasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge,
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Per quanto attiene allimpianto termico autonomo, ove presente, ai sensi delia normativa del D.gs 192/05, con =
E
particolare riferimento all'art. 7 comma 1, ilfi conduttore/i subentra/subentrano per la durata della detenzione alla - g)‘
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figura del proprietario nell'onere di adempiere afle operazioni di controllo e di manutenzione ordinaria.
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Articolo 14 (Accessi) T
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Ilii conduttorefi deve/debbono consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore, nonché ai &y § = <
- U

loro incaricati ove gli stessi ne abbiano, motivandola, ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato deldei conduttorefi, locare I'unita

Coifabitre
Associazione Probrietdri Immobifiari

Via Bologna, 60/ / 4422 FER <
E-ma?l: ferrgrs nfabilareﬁ#?RA

@
Tel. 320.6980900
C.F. 93081140381




’ @ ; e del presente conlratto e delle sue clausole {esclusii procedimenti di licenza e sfratto per finita locazione o per mo-
— 885

Egﬁ g rositd € le controversie di cui ai punti 15) le parti convengono di previamente esperire la procedura di mediazione di
;588°%
4 E‘ §'= & cui al D. Lgs 4/3/2010 n. 28, il cui eventuale verbale di conciliazione verra accettato e posto in applicazione
§5§§E

Articolo 15- {(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)
La Commissione di cui allarticolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell'economia e delie finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da
due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle
designazioni, rispettivamente, del locatore e delf dei conduttorefi.
L'operato della Commissione é disciplinato dal documente “Procedure di negoziazione e conciliazione stragiudiziale
nonché modalith di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.

Articolo 16- (Varie)
A tutti gli effetti del presente conlratto, comprese la notifica degfi atti esecutivi e ai fini defla competenza a giudicare,
ilfi conduttorefi elegge/eleggono domicilio nei locali a luifioro locali e, ove eglifessi pil non Ii occupifoccupino o co-
munque detenga/detengano, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove é situato Iimmobile locato.
Per dirimere le controversie che dovessero insorgere in merito all'interpretazione del seguente contratto le parti po-
tranno accedere in via preventiva alla Commissione di Conciliazione di cui al punto 15.

Qualora ['esito della commissione stragiudiziale paritetica non dovesse dirimere le controversie relative all'esecuzio-
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HIOCALOTE ©ovvvvvoesrrirrcctrere s ressresone I CONAUHOTE ..o irccciseiesessessenensees

Ai sensi deghi articoli 1341 e 1342 del Codice Civile, le parti specificatamente approvano i patti di cui agli articoli 2)
Natura transitoria, 3) canone, 4) deposilo cauzionale, 5) oneri accessori, 7) pagamento, 9) recesso del conduttore,
10) consegna, 11) modifiche e danni, 13) impianti, 14) accessi, 15) Commissione di negoziazione paritetica e
conciliazione stragiudiziale, 16) Varie

BIOCALOIE v vvveiieee st er e ee e ee st bt e e e il conduttore .....ceeeeeveevveeennns

Confaliitare

Associazions Frogtietari Immobiffard
Via Bologna,|60/all 44122 FERRARA
E-malil: ferrarafdconfabilare. |t
Tel. 320.8980900
C.F. 93081140381
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